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1. WSTEP

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy wyznaczaniu nowych terenow pod zabudow¢ w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dokonuje si¢ analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy tj.: sporzadza si¢ analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i Spoteczne, prognozy demograficzne,
w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego, analizy mozliwosci finansowania przez gming wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze stan infrastruktury spoteczne;.

W oparciu o powyzsze analizy oraz uwzgledniajac bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe
w studium okre$la si¢ kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i w przeznaczeniu terenéw
oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

Procesy te powinny jednak nastgpowaé z poszanowaniem dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,
istotnych wartosci spolecznych oraz srodowiska przyrodniczego, zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju.

2.WYMAGANIA OKRESLONE W PRZEPISACH PRAWNYCH

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni, nastepuje
poprzez dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy lub
na terenach potozonych na innych obszarach, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, zaopatrzonych w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze, sieci i urzadzenia telekomunikacyjne wraz
z dostepem do sieci komunikacyjne;j.

W tym celu przeprowadza si¢ analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, stanowigce podstawe
rozpoznania stanu zagospodarowania gminy oraz mozliwosci finansowania infrastruktury technicznej i
spotecznej z budzetu gminy. Natomiast, bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ma na celu
wskazanie rzeczywistego zapotrzebowania na nowe tereny budowlane.

3. ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

3.1. Analizy ekonomiczne

Ekonomiczne potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy ksztaltowane s3 przez wewngetrzne
uwarunkowania gospodarcze, jak i powigzania zewnetrzne z regionem. Decydujg one o kierunkach
rozwoju struktur funkcjonalno — przestrzennych jednostek osadniczych.

Gospodarka Gminy Kurow opiera si¢ o dziatalno$¢ rolnicza, jednak na przestrzeni ostatnich lat
obserwuje si¢ jej slabnaca efektywno$¢. Na szczegolng uwage zastuguje niejednolito$¢ cech
funkcjonalno — przestrzennych jednostek osadniczych gminy Kurow. Czgs$¢ centralna, w ktorej
polozone sa miejscowosci Kurow, Brzozowa Gaé, Olesin, posiada charakter miejski o odmiennych
potrzebach gospodarczo-przestrzennych od pozostatych miejscowosci typowych dla obszaréw
wiejskich. W wymienionych miejscowo$ciach odnotowywany jest wickszy naplyw mieszkancow niz
w pozostatych miejscowosciach gminy. Dla pobudzenia rynku pracy i zapewnienia dochodow
mieszkancow gminy na satysfakcjonujacym poziomie, istotnym jest dazenie do pobudzenia sektora
rolniczego oraz powigkszenia i zréznicowania sektora pozarolniczego, szczegdlnie o charakterze
uslugowym. Nie bez znaczenia jest geograficzne polozenie Kurowa w sasiedztwie Lublina i Putaw
i lokalizacja w ciggu drogi ekspresowej S12/17 stanowiagcej niezwykle dogodne potaczenie
komunikacyjne nie tylko z regionem. Te uwarunkowania oraz wysoka jakos$¢ gleb, predysponuja gmine
do rozwoju zaplecza logistycznego, ustugowego oraz zwigzanego z przetworstwem rolnym.



Wedhug analiz Polskiego Instytutu Ekonomicznego, od poczatku lat 90 gospodarka rolna przechodzi
duza transformacje. Coraz mniej mieszkancow wsi zatrudnionych jest w rolnictwie i coraz mniejsza
czg$¢ dochodu tych oséb pochodzi z pracy w gospodarstwie rolnym. W 2018 r. 1,4 mIn oséb
mieszkajacych na wsi pracowato w rolnictwie, co stanowito 12 proc. mieszkancéw wsi w wieku 15 lat
lub wigcej (12,1 mln) oraz 22 proc. pracujacych mieszkancow wsi. Odsetek zatrudnionych

W rolnictwie zmalal ponad dwukrotnie w poréwnaniu z 1995 r., w ktorym osoby pracujace
w gospodarstwach rolnych stanowity niemal 53 proc. ogdtu pracujacych mieszkancéw wsi. Miedzy
2016 a 2018 r. udziat 0sob zatrudnionych w gospodarstwach rolnych spadt o 2,3 pkt. proc. Obecnie
udzial 0sob pracujacych w ustugach wzrést z 24,4 proc. w 1995 r. do 44 proc. w 2018 r., a udzial os6b
zatrudnionych w produkcji i budownictwie z 22,8 proc. do 34 proc. Dochody mieszkancow wsi w
2018 r. stanowity 10,5 proc. wszystkich dochodéw mieszkancoéw wsi, podczas gdy w 2004 r. udziat
ten wynosit 13,1 proc. Rownoczesnie pomiedzy rokiem 2004 a 2018 wzrost udziat dochodow
pochodzacych z wykonywanej pracy najemnej - Z poziomu 36,9 proc. w 2004 r. do poziomu 47,6 proc.
w 2018 r. Z kolei udzial dochodéw pochodzacych ze $wiadczen spotecznych spadt z 39 proc.
w 2004 r. do 32 proc. w 2018 r. Jak ocenia Polski Instytut Ekonomiczny, zmiany te zwigzane
sa z dokonujacym sie procesem konsolidacji polskiego rolnictwa.

Od 2010 r. do 2018 r. liczba gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1 ha zmniejszyta si¢ o 83
tys., przy czym o 15,6 tys. wzrosta liczba gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 20 ha. Mimo
dokonujacego si¢ procesu transformacji polskiego rolnictwa nadal 52,3 proc. wszystkich gospodarstw
rolnych w Polsce stanowig gospodarstwa najmniejsze - 0 powierzchni do 5 ha.

3.1.1. Rolnictwo

Gmina Kuré6w ma charakter rolniczy. Na powierzchni¢ 10.108 ha przypada 7.502 ha uzytkéw
rolnych, co stanowi 75% pow. gminy ($rednia w powiecie stanowi 63% pow. , w wojewodztwie
68% pow.) w tym gruntdow ornych — 6.190 ha (62% pow.), sadow — 236 ha (2% pow.), tak
trwatych — 784 ha (8% pow.), pastwisk trwatych — 291 ha (3% pow.), lasow 1856 ha (18% pow.)
1 gruntow pozostatych oraz nieuzytkow okoto 7% powierzchni gminy. Pod wzgledem wartosci
ogoblnego wskaznika rolniczej przestrzeni produkcyjnej gmina zaliczona jest do grupy

o najwyzszej przydatnosci do produkcji.

W gminie poszczegolne klasy bonitacyjne zajmujg:

1) Klasa I — 0,0 % powierzchni uzytkow rolnych,

2) Klasa Il — 19,5 % powierzchni uzytkow rolnych,
3) Klasa Illa— 25,2 % powierzchni uzytkoéw rolnych,
4) Klasa Illb — 15,1 % powierzchni uzytkéw rolnych,
5) Klasa IVa — 15,3 % powierzchni uzytkoéw rolnych,
6) Klasa IVb — 8,7 % powierzchni uzytkéw rolnych,
7) Klasa V — 12,1 % powierzchni uzytkow rolnych,
8) Klasa VI — 4,1 % powierzchni uzytkoéw rolnych.

Oceniajac gleby Gminy Kuréw pod wzgledem ich warto$ci bonitacyjnej oraz rolniczej przydatnosci
wynika, ze okoto 60% gruntéw ornych w gminie to gleby dobre i bardzo dobre, okoto 24%
powierzchni zajmujg gleby umownie okreslane jako $rednie, a gleby bardzo stabe stanowig okoto 16%
og6tu gruntow ornych.

Gleby zyzniejsze (r¢dziny i gleby brunatne) wystepuja na terenach Ptaskowyzu Nalgczowskiego.

W strukturze agrarnej dominuje sektor prywatny. Ponad potowa gospodarstw prowadzi dziatalnos¢
wylacznie rolniczag. W wielu gospodarstwach dziatalno§¢ rolnicza stanowi dodatkowe zrodto
utrzymania.



Rolnictwo nastawione jest gtownie na uprawe owocoOw migkkich, a takze zbo6z, tytoniu, ziol
ziemniakow oraz materialu szkotkarskiego. Problemem, z jakim zmagaja si¢ rolnicy z Kurowa
i okolic sa wystepujac okresowo susze i gwalttowne ulewy, ktore potaczone z gradobiciem
stanowigcym przyczyng zniszczen upraw, zalewania budynkéw gospodarczych i mieszkalnych oraz
bedacym zagrozeniem dla zwierzat.

WielkoSci charakteryzujace rolnicza przestrzen produkcyjng

Elementy jakoSci rolniczej przestrzeni Wartos$¢ w punktach Wojewddztwo =
produkcyjnej Kuréw Wojewodztwo 100%
Bonitacja:
gruntéw ornych 65,2 62,2 104,8
trwatych uzytkow zielonych| 50,5 42,2 119,7
Przydatnos¢ rolnicza:
gruntéw ornych 65,0 62,5 104,0
trwatych uzytkow zielonych| 46,4 40,5 114,6
Wskaznik syntetycznej jakoS$ci
i przydatnoSci: 62,4 104,3
gruntow ornych 65,1 41,3 117,2
trwatych uzytkow zielonych| 48,4
WartoSci bonitacji:
jakosci i przydatnosci rolniczej agroklimatu 63,0 59,6
rzezby terenuj 10,8 10,7 101,1
warunkow wodnychl 3,8 3,9 100,9
38 4,7 97,4
80,8
Ogolny wskaznik rolniczej przestrzeni 81,4 77,9 104,5
produkcyjnej

Z danych porownawczych zawartych w tabeli wynika, ze niemal wszystkie elementy decydujace
o przydatnosci do produkcji rolniczej sa wyzsze od przecigtnych warunkow w wojewodztwie.
Gorsze s3 tylko warunki zwigzane z dostgpnoscig pol. Rzezba terenu powoduje, ze dojazd do pol
sprzetem rolniczym, a takze prowadzenie zabiegdw agrotechnicznych odbywa si¢ w warunkach
trudniejszych niz przecigtne w wojewodztwie.

Na podstawie informacji zgromadzonych i udostgpnionych przez Agencje Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa Lubelski Oddziat Regionalny, struktura gospodarstw rolnych na przestrzeni
lat 2010 — 2019 ksztaltowata si¢ nastepujaco:

Struktura gospodarstw rolnych w gminie Kuréw /wedlug siedziby gospodarstwa/

Powierzchnia Struktura Liczba gospodarstw

gospodarstw [ha] 04.10. 2001 r. 2010 2015 2019
<1 113 125 122

1-5 1577 701 714 712

5-10 384 307 262 236

10-15 89 73 65 65

>15 24 48 63 63
RAZEM 2074 1242 1229 1198




Najwigksza grupa gospodarstw rolnych, to gospodarstwa od 1 - 5 ha, stanowig one okoto 70 %
gospodarstw w gminie. Przecigtne gospodarstwo rolne sklada si¢ z 2 - 13 dzialek gruntu,
a przecietna wielko$é dziatki wynosi ponizej 1 ha. Srednia powierzchnia gospodarstw rolnych w:
Polsce - 7 ha, wojewodztwie lubelskim - 6,1 ha, powiecie putawskim - 4,5 ha, Gminie Kuréw -
6,5 ha. Wiodaca forma wtadania ziemig w gminie jest sektor prywatny.

Kierunki produkcji roslinnej i zwierzecej w gminie Kurow zaleza gtownie od warunkow glebowych.
Dominujaca grupg upraw w gminie stanowia zboza (Polska 70%, woj. lubelskie 72%).

Zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci z sekcji A obejmujacej rolnictwo, le$nictwo,
towiectwo i rybactwo, na terenie gminy Kuréw zarejestrowanych jest aktualnie 17 podmiotow
wykazujacych dzialalnos¢ rolng jako przewazajaca.

Opracowanie wlasne na podstawie raportu CEIDG wg przewazajacej dzialalnos$ci gospodarczej na terenie
gminy Kuréw (stan aktualny)
Podmioty gospodarcze - sekcji A — rolnictwo, lesnictwo i rybactwo

Kod PKD Opis kodu PKD Ilos¢
01.41.Z Chow 1 hodowla bydla mlecznego 1
01.50.Z Uprawy rolne potaczone z chowem i hodowla zwierzat 2

(dziatalno$¢ mieszana)
01.61.Z Dziatalno$¢ ushugowa wspomagajaca produkcje ro§linng 8
02.40.Z Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z lesnictwem 6

Opracowanie wlasne na podstawie raportu CEIDG stan na dzien 31.12.2019 rok

Zestawienie podmiotow gospodarki narodowej w rejestrze REGON w sektorze rolniczym

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019 2020

21 24 24 20 16 17 18 16 16 17 17

Gospodarka rolna gminy Kuréw wykazuje tendencje ekstensywna. Swiadczy o tym spadek
ilo$ci zarejestrowanych podmiotow wykazujacych dzialalnos$¢ rolng jako wiodacg, a takze
rozdrobnienie struktury gospodarstw rolnych.

3.1.2. Dzialalno$¢ gospodarcza

W gminie Kurow w roku 2019 w rejestrze REGON zarejestrowanych bylo 718 podmiotow
gospodarki narodowej, z czego 492 stanowily osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarcza. W roku 2019 zarejestrowano 57 nowych podmiotéw, natomiast 34 podmioty zostaly
wyrejestrowane. Na przestrzeni lat 2009-2017 najwiecej (64) podmiotow zarejestrowano w roku
2010, a najmniej (40) w roku 2009. W tym samym okresie najwiecej (53) podmiotéw wykreslono
z rejestru REGON w 2011 roku, najmniej (19) podmiotow wyrejestrowano natomiast

w 2010 roku. Wedlug danych z rejestru REGON w$rdd podmiotéw posiadajacych osobowos¢
prawng w gminie Kurow najwigcej (133) jest stanowigcych spotki cywilne. Analizujac rejestr
pod katem liczby zatrudnionych pracownikdéw mozna stwierdzi¢, ze najwigcej (695) jest mikro-
przedsigbiorstw, zatrudniajacych 0 - 9 pracownikéw. 2,4% (17) podmiotow jako rodzaj
dziatalno$ci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo, jako przemyst



i budownictwo swoj rodzaj dziatalnosci deklarowato 26,2% (188) podmiotow, a 71,4% (513)
podmiotow w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnos¢. Wsrdd osob fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w gminie Kuréw najczesciej deklarowanymi rodzajami
przewazajacej dziatalnosci sg Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych,
wlaczajac motocykle (29.5%) oraz Budownictwo (19.5%). Najwicksza liczbe stanowia
mikroprzedsigbiorstwa zatrudniajace do 9 osob.

Podmioty gospodarki narodowej wpisane do CEIDG - wg sekcji dzialalno$ci gospodarczej na terenie
gminy Kuréw, stan na dzien 31.12.2020 r.

Wyszczegélnienie wg sekeji PKD 2007 Liczba podmiotow gospodarczych
2012 215 2019 2020

sekcja A - rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo 23 17 17 17
i rybactwo

sekcja B — gornictwo i wydobywanie 2 1 1 1
sekcja C - przetworstwo przemystowe 64 60 64 70
sekcja E - dostawa wody; gospodarowanie $ciekami 4 2 1 1

i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana




z rekultywacja

sekcja F — budownictwo 61 58 93 108

sekcja G - handel hurtowy i detaliczny; naprawa 161 156 150 147

pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle

sekcja H - transport i gospodarka magazynowa 30 35 37 31

sekcja | - dziatalno$¢ zwigzana 15 16 18 18

z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

sekcja J - informacja i komunikacja 8 10 9 10

sekcja K - dziatalno$¢ finansowa 3 5 3 2

i ubezpieczeniowa

sekcja L - dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku 1 1 0 1

nieruchomosci

sekcja M - dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa 21 25 37 34

i techniczna

sekcja N - dziatalno$¢ w zakresie ustug 5 8 5 7

administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca

sekcja P — edukacja 5 7 6 8

Sekcja Q - opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 13 17 23 21

sekcja R - dziatalno$¢ zwigzana z kulturs, 3 3 3 2

rozrywka i rekreacja

sekcja S, T, U - pozostata dziatalno$¢ ustugowa 20 25 28 29
OGOLEM 440 444 492 507

Dane za rok 2020 potwierdzaja sukcesywny wzrost przedsigbiorczosci na terenie Gminy Kurdw.
W strukturze podmiotéw gospodarczych w Gminie Kuréw dominujgca pozycje zajmujg 0soby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg. Czynnikiem rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy
jest potencjat ludzki i spoteczny, natomiast wzrost z roku na rok, liczby podmiotéw gospodarczych,
moze $wiadczy¢ o sprzyjajacych warunkach na terenie gminy do prowadzenia dziatalnosci. Tak wigc,
najwazniejsza wartoscia Gminy Kuréw jest spotecznos¢ lokalna, ktorej odpowiednio do potrzeb,
nalezy zapewni¢ wysokiej jakosci ustugi spoteczne oraz atrakcyjna przestrzen publiczng wraz ze
wsparciem w prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej.

3.2. Analizy Srodowiskowe
Celem analiz srodowiskowych jest wskazanie uwarunkowan i ograniczen wynikajacych z potrzeb
ochrony i zachowania cennych waloréw srodowiska przyrodniczego.

Gmina Kuréw potozona jest na pograniczu dwoch krain fizjograficznych - Ptaskowyzu Nateczowskim
1 Wysoczyzny Lubartowskiej. Takie potozenie determinuje uwarunkowania przyrodnicze panujgce na
terenie gminy.

Wicgksze, zwarte, kompleksy lesne zlokalizowane sa tylko w czesci pdinocnej gminy. Mniejsze
skupiska lesne sg w potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru oraz okolicach Klementowic
i Buchatowic. Zajmuja one okoto 18 % powierzchni obszaru gminy. Kompleksy lesne pokrywaja
wyniesione partie Wwysoczyzny morenowej oraz obszary wystepowania gorszych gleb.
Lasy sa znacznie odmtodzone i czgsto nieprawidtowo zagospodarowane. Gloéwnym gatunkami
lasotworczymi jest dab, sosna, brzoza, olcha, grab, osika, lipa i klon, a takze gatunki dodatkowo
wprowadzone do drzewostanow — jak §wierk, modrzew i buk. Dominujg siedliska boru §wiezego, boru
mieszanego Swiezego oraz lasu mieszanego $wiezego.



Cze$¢ poinocng gminy obejmuje fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Obszar ten
powstal ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowy
ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. Obszar
utworzono w 1990 r., na powierzchni 12 681 ha w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, wypoczynkowych i kulturalno-historycznych. Dominuje tutaj krajobraz roéwninny.
Ponad 40% powierzchni obszaru stanowig lasy, gldwnie bory mieszane i §wieze oraz bory bagienne,
$wietliste dabrowy, zbiorowiska gradowe, olsy i fegi. Obszar kontynuuje si¢ na sasiednich gminach
Zyrzyn, Markuszow i Baranow.

Pogranicze dwoch krain fizjograficznych dzielace gming na dwie czeSci poprzez niemal
rownoleznikowo polozong szeroka doling Kurowki zaznacza si¢ rowniez w hydrosferze. Potudniowa
cze§¢ gminy lezagca na Plaskowyzu Naleczowskim charakteryzuje prawie zupelny brak
powierzchniowych zjawisk wodnych poza jedynym lewostronnym doptywem rzeki Kurowki- Struga
Kurow-Garbowka oraz wodami epizodycznymi (wody roztopowe po $niegu i deszczu). Natomiast
potnocna cze$¢ gminy lezaca na Rowninie Lubartowskiej ma odmienne stosunki wodne. Istotnym
elementem powierzchniowych zjawisk wodnych jest tam ptyngca ze wschodu ku zachodowi rzeka
Kurowka z jej prawostronnym gtownym doptywem Bialka (Bielkowa-Syroczanka). Rozporzadzeniem
Nr 284 Wojewody Lubelskiego z 21 listopada 2001 r. zostat ustanowiony na rzece Kuréwce obwod
rybacki. Jest to szczegolne korzystanie z jej wod dla celow rybackich. W obrebie zlewni rzeki Kurowki
istnieje kilka komplekséw stawow rybnych, =z ktéorych najwicksze to w  Garbowie
i Markuszowie (pobieraja one znaczne ilosci wody z Kuréwki) oraz kompleks stawow w Olesinie
o pow. 11,34 ha . Stanowig one wtasno$¢ gminy, natomiast dzierzawi je Kolo Wedkarskie w Kurowie,
dzialajace w ramach stowarzyszenia Polski Zwiazek Wedkarski Okreg w Lublinie.

Znaczenie lokalne posiadajg ztoza kruszywa naturalnego z przewaga piaskow o frakcjach drobnych
oraz zloza surowcow ilastych. Powierzchnia eksploatacyjna tych kopalin jest przyczyna znacznych
zmian oraz degradacji i dewastacji powierzchni ziemi. Wyeksploatowane piaskownie i zwirownie w
wigkszosci kwalifikuja sie po rekultywacji do zalesienia lub nawodnienia.

Na gruntach Kurowa, Szumowa, Wolki Nowodworskiej i Klody eksploatowanych jest kilka odkrywek
kruszywa budowlanego. Na czgsci eksploatacja jest zakonczona. Natomiast na terenie Klementowic
znajduja sie udokumentowane ztoza surowcow ilastych.

Ww. uwarunkowania predysponuja gming Kuréw do rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych.
Stan $rodowiska naturalnego oraz krajobrazu kulturowego wskazuja w szczego6lno$ci na rozwoj
turystyki aktywnej (pieszej, rowerowej), ktorego bazg powinny by¢é wyposazone w odpowiednig
infrastrukture szlaki turystyczne. Jednoczesnie stanowia barier¢ dla nowej zabudowy szczegolnie w
dolinie rzeki Kuréwka oraz ze zwigzanym z nig obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig a takze
w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”. Zabudowa i zagospodarowanie OCK ,,Kozi Bér”
podlega zakazom i ograniczeniom wynikajagcym z Rozporzadzenia Nr 41 Wojewody Lubelskiego
z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ” Kozi Bér” (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 65, poz. 1226).

Ustalone prawnie formy ochrony przyrody i krajobrazu obejmujg przede wszystkim pdtnocng czesé
powierzchni gminy Kuréw. Wymaga to aktywnego i kompleksowego dziatania na rzecz przestrzegania
nakazéw 1 zakazow funkcjonujacych na terenach chronionych, wobec czego nowe kierunki
zagospodarowania gminy lokuje si¢ poza tymi obszarami, w sposéb z nimi niekolidujacy.



3.3. Analizy spoleczne
3.3.1.Rynek pracy

1) Struktura zatrudnienia
W gminie Kurow na 1000 mieszkancow pracuje 86 osob. 56,1% wszystkich pracujagcych ogdtem
stanowig kobiety, a 43,9% mezczyzni.

Bezrobocie rejestrowane w gminie Kurow wynosito w 2020 roku 7,5% (7,6% wsrdd kobiet 1 7,4%
wérod mezczyzn). W 2019 roku przecigtne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Kurow
wynosito 4 902,81 PLN, co odpowiada 94.60% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto
w Polsce. Wéréd aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Kurow 500 oséb wyjezdza do pracy
do innych gmin, a 199 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wigc saldo przyjazdow
i wyjazdoéw do pracy wynosi - 301. 36,5% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Kurow pracuje
w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo 1 rybactwo), 26,3% w przemysle
i budownictwie, a 10,9% w sektorze uslugowym (handel, naprawa pojazdow, transport,
zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,8% pracuje w sektorze finansowym

(dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).
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Porownujac dane o bezrobociu na przestrzeni lat 2010 - 2019 dla catego powiatu putawskiego
widoczny jest progresywny spadek bezrobotnych niemal o 60%. Statystyki dotyczace bezrobocia
znieksztalcane sg poprzez zjawisko tzw. ,,pracy na czarno”.

Analiza ludnosci pracujacej w gminie Kurdw z rozgraniczeniem na kobiety i m¢zczyzn, wskazuje
na dominacj¢ pracujacych kobiet nad mezczyznami oraz wzrost zatrudnienia na przestrzeni lat
2010 - 20109.

Liczba pracujacych wedlug plci w gminie Kuréw w latach 2010-2019

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

kobiety 317 352 339 351 364 325 427 408 396 367

mezezyzni 215 239 270 272 265 274 305 293 273 287

ogélem 532 591 609 623 629 626 732 701 669 654

Zrodlo: Opracowanie wilasne na podstawie danych GUS

Podstawowym rynkiem pracy na terenie gminy jest rolnictwo, dziatalno$ciami uzupetiajacymi sa
ustugi i produkcja oparte na matych i srednich firmach ktorych, glownie o charakterze rodzinnym.

Dazenie wtadz gminy do rozwoju gospodarczego jest kluczowym czynnikiem walki z bezrobociem .
Kompleksowe dziatania w sferze ekonomicznej stawiaja za cel wzrost gospodarczy i tworzenie
nowych miejsc pracy.

3.3.2. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

Ustugi publiczne o zasiggu lokalnym to przede wszystkim wychowanie przedszkolne, edukacja szkol-
na, opieka zdrowotna, opieka socjalna, ustugi kultury, rekreacja oraz bezpieczenstwo publiczne.

Zgodnie z danymi GUS w roku 2018 w gminie Kuréw miescity si¢ 2 przedszkola, placowke majg
3 szkoty podstawowe, 2 licea ogdlnoksztatcace oraz jedno technikum. W wieku potencjalnej nauki
(3-24 lata) jest okoto 1 693 mieszkancow gminy Kurow. Na terenie gminy Kuréw funkcjonuje od
2000 r. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, w ramach ktorego dziataja placowki
z siedzibg w Kurowie i w Klementowicach. SP ZOZ obejmuje opiekg z zakresu podstawowej opieki
zdrowotnej osoby z terenu gminy Kuréw oraz gmin sasiednich (okoto 6 775 pacjentéw). W ramach
$wiadczonych uslug zdrowotnych wykonywane sg porady lekarskie, badania laboratoryjne oraz
zabiegi w gabinecie stomatologicznym. Sytuacjg zdrowotng pacjentdw zajmujg sie¢ roéwniez
pielggniarki $rodowiskowe, ktore odwiedzaja swoich podopiecznych w miejscu zamieszkania i
wspotpracujg z Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Kurowie. Na terenie gminy Kurow funkcjonujg
dwie apteki: w Kurowie i w Klementowicach. Z zakresu ustug kultury, sportu i rekreacji dziataja dwie
samorzadowe instytucje kultury: Gminny Os$rodek Kultury oraz Gminna Biblioteka Publiczna.
Placowki realizujg zadania w zakresie tworzenia, upowszechniania, rozwijania i ochrony kultury -
prowadzg wielokierunkowg dziatalno$¢ na podstawie wiasnych programéw. Gminny Osrodek Kultury
w Kurowie dysponuje salg widowiskowa na 180 miejsc. W GOK dziatajg zespoty teatralne skupiajace
mtlodziez szkol pod-stawowych, szkol srednich i dorostych i grupa recytatorska, sktadajaca sie
z mlodziezy i dorostych. Poziom bezpieczenstwa w gminie Kuréw nadzoruje Komisariat Policji.
Teren gminy jest zabezpieczony pod wzgledem przeciwpozarowym przez Panstwowg Straz Pozarng w
Putawach oraz pi¢g¢ jedno - stek ochotniczych strazy pozarnych, z ktorych trzy funkcjonuja
w Kkrajowym systemie ratowniczo-gasniczym.



3.3.3. Struktura wyksztalcenia

Na podstawie informacji GUS (https://www.polskawliczbach.pl/ ) na koniec roku 2018 na terenie
gminy Kurow 1 693 mieszkancow byto w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 811 kobiet oraz
882 mezczyzn). Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 17,3% ludno$ci posiada
wyksztalcenie wyzsze, 3,7% wyksztalcenie policealne, 9,0% S$rednie ogolnoksztalcace, a 21,5%
$rednie zawodowe.

Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje si¢ 22,4% mieszkancow gminy Kurow,
gimnazjalnym 5,2%, natomiast 18,7% podstawowym ukonczonym. 2,2% mieszkancow zakonczyto
edukacje przed ukonczeniem szkoty podstawowej. W poréownaniu do catego wojewddztwa lubelskiego
mieszkancy gminy Kuréw maja nieznacznie wyzszy poziom wyksztalcenia. Wsrod kobiet
mieszkajacych w gminie Kuréw najwigkszy odsetek ma wyksztalcenie §rednie zawodowe (21,1%)
oraz podstawowe ukonczone (19,8%). Mezczyzni najczeéciej maja wyksztalcenie zasadnicze
zawodowe (29,0%) oraz srednie zawodowe (21,8%). W roku 2018 w gminie Kuréw miescily si¢ 2
przedszkola, w ktorych do 11 oddziatéw uczeszczato 240 dzieci (119 dziewczynek oraz 121
chlopcow). Dostgpnych byto 250 miejsc. Dla poréwnania w 2008 roku w gminie Kuréw miescity si¢ 2
przedszkola, w ktorych do 7 oddziatoéw uczegszczato 175 dzieci (93 dziewczynki oraz 82 chlopcow).
Dostepnych byto 175 miejsc. 16,0% mieszkancow gminy Kuréw w wieku potencjalnej nauki (3-24
lata) zalicza si¢ do przedziatu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne (17,1% wsrdd dziewczynek i 15,0%
wsrod chlopcow).

Na tysiagc dzieci w wieku przedszkolnym 808 uczgszcza do placowek wychowania przedszkolnego.

Na jedno miejsce w placéwce wychowania przedszkolnego przypada 0,81 dzieci w wieku przedszkolnym.
Placowke maja 3 szkoty podstawowe, w ktorych w 35 oddziatach uczyto sie¢ 606 ucznidow (279 kobiet oraz
327 me¢zczyzn). Dla porownania w 2008 roku w gminie Kuréw placowke miato 5 szko6t podstawowych, w
ktérych w 29 oddziatach uczylo si¢ 453 uczniow (207 kobiet oraz 246

mezczyzn). W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztalci si¢ 30,7%
ludnosci (29,1% wsrod dziewczynek i 32,1% wsrdod chiopcéw). Na 1 oddzial w szkotach
podstawowych przypada 17,3 uczniéw. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich os6b
uczacych si¢ w szkotach podstawowych do osob w wieku 7-12 lat) wynosi 94,84, W gminie Kuréw
znajduja si¢ 2 licea ogdlnoksztatcace, w ktorych w 4 oddziatach uczyto si¢ 52 uczniéw (27 kobiet oraz
25 mezczyzn). W 2018 zarejestrowano 11 absolwentéow. Dla poréwnania w 2008 roku w gminie
Kurow placowke miata 1 liceum ogdlnoksztatcace, w ktorym w 3 oddziatach uczyto si¢ 22 uczniow (7
kobiet oraz 15 me¢zczyzn). W 2008 zarejestrowano 0 absolwentow. W gminie Kuréw znajduje si¢ 1
Technikum, w ktérym w 2 oddziatach uczyto si¢ 17 uczniéw (3 kobiety oraz 14 mezczyzn).

W 2018 zarejestrowano 9 absolwentow. Dla poréwnania w 2008 roku w gminie Kuréw placéwke
miata 1 Technikum, w ktérym w 5 oddziatach uczylo si¢ 108 uczniéw (25 kobiet oraz 83 mezczyzn).
W 2008 zarejestrowano 30 absolwentow. W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie
ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztatci si¢ 17,0% mieszkancow (17,4% wsrod dziewczyn i 16,6%
wsrod chtopakow). Na 1 oddzial w szkotach ogodlnoksztatcacych przypada 13,0 uczniow. 8,5 uczniow
przypada na oddzial w technikach dla mtodziezy. W przedziale wiekowym odpowiadajagcym edukacji
w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje si¢ 23,9% mieszkancéw gminy Kuréw w wieku potencjalnej
nauki (23,7% kobiet i 24,0% me¢zczyzn).

3.3.4. Sytuacja mieszkaniowa

Do zasobow mieszkaniowych gminy Kuréw naleza budynki jednorodzinne oraz w niewielkim
zakresie budynki wielorodzinne.

Mieszkaniowe zasoby komunalne stanowig lokale mieszkalne potozone w budynkach bedacych
w calosci wiasno$cia Gminy. Sytuacja, pod wzgledem wielkoSci zasobu mieszkan komunalnych
Gminy Kurdéw, jest niekorzystna. Aktualnie zasob ten stanowi 11 lokali mieszkalnych o lgcznej
powierzchni uzytkowej 458,83 m: usytuowanych w 8 budynkach.
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W celu poprawy wykorzystywania i racjonalizacji gospodarowania komunalnym zasobem mieszka-
niowym Gminy, Rada Gminy Kurdéw przyjeta Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Kurdéw na lata 2020 — 2025 z nastepujacg prognoza na kolejne lata:

Lokale 2020 2021 2022 2023 2024 2025
zasob mieszkaniowy
w tym: 13 13 14 14 14 14
-lokale socjalne 0 0 1 1 1 1
- pozostale 13 13 13 13 13 13

Dane GUS odnoszgce si¢ do zasobow mieszkaniowych wskazuja, ze catkowite zasoby mieszkaniowe
na terenie gminy Kuréw na rok 2019 wynosily 2508 nieruchomosci, przy $redniej powierzchni
uzytkowej mieszkania wynoszacej okoto 91,1 mz, utrzymujacej si¢ od 1995 r. Dla poréwnania, w
wojewoOdztwie lubelskim jest to powierzchnia wynoszaca 100,7 mz, natomiast dla Polski — 88,6 m..
Catkowity zasob powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy wg danych GUS
wynosi okoto 326 738,4 m.. Natomiast przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca
w 2019 r. wg danych GUS wynosita 29,9 m2/0s. W zabudowie mieszkaniowej na terenie gminy
dominuja wolnostojace budynki jednorodzinne.

Zasoby mieszkaniowe gminy Kuréw

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 |2018 | 2019
mieszkania oddane 13 20 14 15 15 15 11 13 12
do uzytkowania
budynki mieszkalne 2262 | 2277 | 2286 | 2297 | 2307 | 2320 | 2268 |2285| 2351
mieszkania 2417 | 2434 | 2444 | 2455 | 2463 | 2476 | 2487 | 2498 | 2508
przecigtna powierzchnia | 89,5 | 89,8 | 89,9 | 90,1 | 990,3 | 90,6 | 90,8 | 90,9 | 91,1
uzytkowa 1 mieszkania
W m?
przecietna powierzchnia | 27,6 | 27,8 | 28,0 | 28,3 28,6 [ 290 29,3 | 296 | 299
uzytkowa mieszkania
na 1 osobg
przecigtna liczba izb 418 | 419 | 419 | 4,20 421 | 421 | 4,22 | 423 | 4,23
w 1 mieszkaniu
przecigtna liczba 0sob 3,24 | 3,23 | 3,21 | 3,19 3,15 | 3,13 | 3,10 | 3,07 | 3,05
na 1 mieszkanie
przecigtna liczba osob 0,78 | 0,77 | 0,77 | 0,76 0,75 | 0,74 | 0,73 | 0,73 | 0,72
na 1 izbe

W 2020 roku w gminie Kuréw oddano do uzytku 18 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkancow
oddano wigc do uzytku 2,38 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od wartosci dla
wojewodztwa lubelskiego oraz znacznie mniejsza od Sredniej dla calej Polski. Calkowite zasoby
mieszkaniowe w gminie Kurow wynosza ogétem 2515 mieszkan oraz 2283 budynkow. Na kazdych
1000 mieszkancoéw przypada zatem 331 mieszkan.

Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od warto$ci dla wojewddztwa lubelskiego oraz znacznie mniejsza od
$redniej dla catej Polski. 100,0% mieszkan zostalo przeznaczonych na cele indywidualne.

Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w gminie Kurow to 5,72 i jest znacznie
wigksza od przecigtnej liczby izb dla wojewodztwa lubelskiego oraz znacznie wigksza od przecigtnej



liczby pokoi w catej Polsce. Przecigtna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej
do uzytkowania w 2020 roku w gminie Kuréw to 157,3 m? i jest znacznie wicksza od przecigtnej
powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa lubelskiego oraz znacznie wigksza od przecigtnej
powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Biorgc pod uwage instalacje techniczno-sanitarne 88,99%
mieszkan przylaczonych jest do wodociggu, 78,01% nieruchomosci wyposazonych jest w ustep
sptukiwany, 75,03% mieszkan posiada tazienke, 66,08% korzysta z centralnego ogrzewania,
a42,03% z gazu sieciowego.

3.5. Demografia

Wedhug stanu ludno$ci na dzien 31 grudnia 2019 r., gming Kuréw zamieszkiwato 7649 osob. Gestosé
zaludnienia gminy Kuréw wynosi 76 osob/kmz, to mniej niz $rednia dla Polski (123 os/km.),
wojewoOdztwa lubelskiego (84 os/kmz) oraz powiatu putawskiego, gdzie gesto$¢ zaludnienia wynosi
121 os/km.. Gesto$¢ zaludnienia jest bardzo zréznicowana. Najge$ciej zaludniona jest centralna czesé
gminy t. j. miejscowosci Kurow, Brzozowa Ga¢, Olesin.

3.5.1. Dynamika zmian ludno$ci gminy

Analizujac gestos¢ zaludnienia na terenach wiejskich w jednostkach samorzadowych powiatu
putawskiego, obszar gminy Kuréw nalezy do $rednio zaludnionych (5 lokata na 11 gmin).

Liczba ludnosci w latach 2007-2018 w powiecie pulawskim oraz w gminie Kurow

nazwa jednostki 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
[0s.] [0s.] [0s.] [0s.] [0s.] [0s.] [0s.] [0s.] [0s.] [0s.] [0s.]

powiat pulawski 113 11238
4

117323 116984 116526 116206 115777 115743 114722 114198 113762 173
Kuréw 7830 7827 7853 7840 7824 7766 7738 7698 7674 7649 7608

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

W latach 2010-2019 na terenie gminy Kuréw wystepowaty fluktuacje w ogoélnej liczbie ludnosci. Od
dziesigciu lat, zauwazalny jest nieznaczny, staty spadek liczby mieszkancéw gminy, srednio o okoto
19 os6b rocznie.

Funkcjonalna struktura wieku spoleczenstwa gminy Kuréw w latach 2010 - 2019
2010 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 | 2018 | 2019

liczba mieszkancow gminy
Kurow w wieku
przedprodukcyjnym 18,6 18,6 18,3 18,4 18,5 18,1 18,0 17,8 17,7 | 17,3
% grupy wiekowej

w spoleczenstwie gminy

liczba mieszkancow gminy
Kuréw w wieku produkeyjnym 64,0 636 | 637 | 633 | 629 | 629 | 621 61,7 | 608 | 60,6
% grupy wiekowej

W spoleczenstwie gminy

liczba mieszkancow gminy
Kuréow w wieku
poprodukcyjnym 17,5 17,8 18,0 18,3 18,5 18,9 19,9 20,6 215 | 221
% grupy wiekowej

w spoteczenstwie gminy

Na przestrzeni 10 lat udzial ludnosci w wieku poprodukcyjnym zwickszyt si¢ o 4,9%, przy
rownoczesnym spadku o 1,4 % liczby ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym oraz spadku liczby
mieszkancéw w wieku produkcyjnym o 3,5%.



Obecnie liczba urodzen jest prawie o polowe nizsza w stosunku do wielkosci rejestrowanych podczas
ostatniego wyzu demograficznego, tj. w latach 50 -60 tych oraz w pierwszej potowie lat 80. XX w.
Skutkiem obnizajgcego si¢ poziomu urodzen jest m. in. zmiana modelu rodziny. Analiza urodzen na tle
Polski wskazuje, ze od 25 lat niska liczba urodzen nie gwarantuje prostej zastepowalnosci pokolen.

Piramida wieku mieszkancéw gminy Kurow, 2019
(Zrédto: GUS)

854 [ —] ] 85+
80-84 [ — ] 80-84
75-79 [Foe— | 75-79
70-74 T 70-74
65-69 | 65-69
60-64 | 60-64
55-59 T 55-59
50-54 T 50-54
45-49 O — 45-49
40-44 (L 40-44
35-39 ] 35-39
30-34 T 30-34
25-29 e 25~29
20-24 e S 20-24
15-19 O EE— 15-19
10-14 T 10-14

5-9 ] 5-9

0-4 T —— 0-4

400 300 200 100 0 100 200 300 400
Bl Kobiety M Mezczyzni
www.polskawliczbach.pl

Zrédto: opracowanie na podstawie danych statystycznych Banku Danych Lokalnych GUS.

3.5.2. Migracje

W okresie 2009-2019 odnotowano stabilny poziom migracji tak w ruchu wewnetrznym (krajowym)
jak i ruchu zewnetrznym (zagranicznym). Sredni roczny odplyw mieszkancow utrzymuje sie na
poziomie okoto 76 0soéb, przy jednoczesnym naplywie o ok. 68 osob. Rezultatem tych ruchow jest
ujemne saldo migracji w ruchu wewngtrznym utrzymujace si¢ $rednio na poziomie 8 0osob na rok. Na
przestrzeni ostatniej dekady, wskaznik salda migracji (wewnetrznych, zewnetrznych) jest ujemny i
wskazuje na odplyw $rednioroczny ludnosci na poziomie ok. 19 0s6b na 1000 mieszkancow.

Na podstawie dotychczas obserwowanych tendencji nie mozna wykluczy¢ wzrostu liczby ludnosci w
gminie Kuréw, ktory nie bedzie wynikiem przyrostu naturalnego, ale saldem migracji zwigzanym z
rozwojem atrakcyjno$ci gminy oraz powiatu putawskiego, jako miejsca pracy 1 wzrostu
zapotrzebowanie na mieszkania w powiecie.



Ruch naturalny

rok urodzenia zgony przyrost naplywy odplywy saldo przyrost
zywe naturalny | wewnetrzne | wewnetrzne | wewnetrzne rzeczywisty
2010 92 90 +2 65 76 -11 -9
2011 91 91 0 80 65 15 15




12 86 86 0 75 82 -7 -7
2013 85 107 -22 54 64 -10 -32
2014 71 87 -16 69 69 0 -16
2015 60 94 -34 46 76 -30 -64
2016 69 80 -11 42 43 -1 -2
2017 67 89 -22 59 65 -6 -28
2018 69 72 -3 51 81 -30 -33
2019 55 86 -31 67 70 -3 -34

-137 -83 okolo - 21

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych GUS (www.stat.gov.pl)
Migracje wewnetrzne ludno$ci m. Zamosé¢ (lata 2005-2015) - zmiany liczby ludnosci wraz z ruchem naturalnym
i wedrowkowym w Gminie Kuréw w latach 2010 - 2019

Saldo migracji na terenie gminy Kuréw na przestrzeni ostatnich 10 lat uzyskato wynik ujemny.

Skala migracji warunkowana jest przede wszystkim czynnikami zwigzanymi z kondycjg ekonomiczng
miejsca egzystencji, jakoscia zycia i bezpieczenstwem miejsca zamieszkana. Przemiany ustrojowe
oraz czlonkostwo Polski w Unii Europejskiej wplynely na intensywne przemieszczanie ludnosci
zaréwno w ruchu wewnetrznym jak i zewngtrznym.

3.6. Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne stanowi element planowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczacych zaspokajania potrzeb lokalnej spotecznosci.

Analiza i ocena stanu demograficznego gminy wraz z prognozg przyszitej struktury i zasobow ludnosci
gminy Kuréw maja na celu okreslanie potrzeb mieszkaniowych, potrzeb rozwoju nowej infrastruktury
technicznej i spotecznej w gminie. Analize sytuacji demograficznej oparto na wskaznikach
dotyczacych gminy, zgodnie z danymi GUS.

przedziat 2016 2019 2024 2028 2030
wiekowy
przedprodukcyjny 1163 1135 1381 1288 1230
produkcyjny 5037 4825 4334 4267 4234
poprodukcyjny 1538 1689 1861 1930 1967
razem 7738 7649 7576 7485 7431

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych GUS (www.stat.gov.pl) Struktura ludnosci wg wieku (grupy
czteroletnie) dla gminy Kuréw wg prognozy GUS - opracowanie na podstawie ,,Prognozy ludnosci gmin na lata

2016-2030” (www.stat.gov.pl)


http://www.stat.gov.pl/

Zgodnie z prognozami liczby mieszkancow powiatu putawskiego w latach 2025-2050, liczba ludnosci
moze si¢ zmniejszy¢ o ok. 20%, przy czym szacuje si¢, ze liczba mieszkancow gmin wiejskich
zmniejszy si¢ o okoto 11%. Ubytek liczby mieszkancow gminy Kuréw na przestrzeni lat 2010-2020
wynosit okoto 27 0sob/rok, co na przestrzeni lat 2010-2020 stanowi ubytek na poziomie okoto 2,9%
ludnosci. Wg danych GUS sporzadzonych do 2030 r. dla gmin Polski, szacunkowa liczba ludnosci
dla gminy Kuréw w 2030 roku bedzie wynosi¢ 7431, stanowi to ubytek ludnosci w stosunku
do 2020 r. o okoto 2,4%.

Analizujac dane GUS dla powiatu putawskiego oraz dane dotyczace stanu i struktury ludnosci dla
gminy Kuréw podjeto probe ustalenia prawdopodobnej liczby ludnosci na terenie gminy do roku
2050, przyjmujac ubytek ludno$ci na poziomie wynoszacym 2,5% w odstepach 10letnich od 2030
do 2050 roku.

Prognoza liczby ludnosci dla powiatu pulawskiego (wg danych GUS) oraz dla gminy Kuréw
(wg wlasnej prognozy) do 2050 roku

Prognoza na rok Powiat pulawski Gmina Kuréw
2020 112 835 7608
2030 106 231 7431
2040 98 377 7245
2050 89 757 7064

Do przyczyn tendencji wieloletniego spadku ludnosci zalicza si¢ m. in. warunki spoteczno—
gospodarcze, oparte o lokalny rynek pracy oraz emigracje edukacyjna do duzych os$rodkéw
akademickich.

Zmiany tego trendu mozna upatrywaé¢ w dazeniu do rozbudowy infrastruktury, przemystu oraz ustug,
przy zapewnieniu rezerw terenow pod zabudowg, co stworzy dogodne warunki pracy i zamieszkania.
Atutem gminy Kurdw jest korzystne potozenie w sgsiedztwie drogi krajowej, przebieg glownych drog
ekspresowych, stosunkowo niewielka odlegtos¢ od wojewddzkiego miasta Lublin oraz Pulaw
i Naleczowa, a takze walory przyrodnicze gminy.

Wskazany kierunek polityki wptynie na dodatnie saldo migracji, przektadajac si¢ na dodatni przyrost

naturalny i wzrost liczby ludnos$ci gminy.

4. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY  SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY

Analiza wydatkow inwestycyjnych gminy stanowi baz¢ do oceny mozliwosci finansowania przez
gming realizacji sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, nale-
zacych do zadan wlasnych gminy.

Mozliwosci finansowania sieci komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
spolecznej, determinowane sg przede wszystkim poziomem uzyskiwanych dochodow.

Glownymi zrodlami finansowania celéw polityki rozwoju gminy Kurdéw sa:
srodki wiasne tj. budzet gminy,
zewnetrzne $rodki publiczne (w ramach programow finansowanych z Unii Europejskiej),
$rodki z sektora prywatnego (wspotpraca w ramach projektow partnerstwa publiczno-
prywatnego).



Analizujac dochody i wydatki budzetowe gminy Kurow na przestrzeni lat 2012 — 2019, uzyskano

nastepujgce dane:

Wydatki budzetu gminy Kuréw wedlug dzialow klasyfikacji budzetowej w latach 2012 - 2019

Ogolem (z}) Gospodarka
na jednego Transport Oswiata Gospodarka
mieszkanca (zl) i Lacznos¢ komunalna i wychowanie mieszkaniowa
(% udzial w calosci i ochrona srodowiska
budzetu)
2,7min 491,2 tys 9,1 min 106,1 tys
2012 340 62,6 1,2 tys 13,5
(9.3%) (1.7%) (31.8%) (0.4%)
856,7 tys 570,5 tys 8,9 min 127,0 tys
2013 109 72,8 1,1tys 16,2
(3.3%) (2.2%) (34.1%) (0.5%)
1,9 min 9778 tys 10,3 min 178,0 tys
2014 242 125 1,3tys 22,7
(7.7%) (4%) (42.2%) (0.7%)
1,1 min 1,1 min 9,4 min 2228 tys
2015 146 141 1,2 tys 28,7
(5.6%) (5.4%) (46.5%) (1.1%)
1,1 min 1,1 min 9,5 min 200,5 tys
2016 145 141 1,2 tys 259
(4.6%) (4.4%) (38.5%) (0.8%)
2,0 min 1,0 min 10,1 min 270,9 tys
2017 263 135 1,3 tys 35,2
(7.2%) (3.7%) (35.8%) (1%)
3,1 min 5,1 min 11,6 min 421,4 tys
2018 406 670 1,5 tys 54,9
(8.7%) (14.4%) (32.5%) (1.2%)
1,8 min 2,4 min 13,9 mIn 931,4 tys
2019 237 317 1,81tys 122
(4.9%) (6.6%) (37.5%) (2.5%)

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych: https://www.polskawliczbach.pl



Dochody budzetu gminy Kuréw wedlug dzialéw klasyfikacji budzetowej w latach 2012 - 2019

Ogolem (z}) Gospodarka
na jednego Transport Oswiata Gospodarka
mieszkanca (zl) i Lacznos¢ komunalna i wychowanie mieszkaniowa
(% udzial w caloci i ochrona srodowiska
budzetu)
337,1tys 4146 tys 190,6 tys 503,1 tys
2012 429 52,8 24,3 64,1
(1.3%) (1.6%) (0.7%) (2%)
522,2 tys 508,2 tys 261,6 tys 4148 tys
2013 66,6 64,8 334 52,9
(1.9%) (1.8%) (0.9%) (1.5%)
571,6 tys 755,3 tys 879,4 tys 343,0 tys
2014 73,1 96,5 112 438
(2.4%) (3.2%) (3.7%) (1.5%)
237,4tys 721,1tys 552,4 tys 504,4 tys
2015 30,6 92,9 71,1 65,0
(1.1%) (3.4%) (2.6%) (2.3%)
103,5 tys 7773 tys 557,1 tys 614,1 tys
2016 13,4 100 72,0 79,4
(0.4%) (2.9%) (2.1%) (2.3%)
200,0 tys 811,2 tys 567,3 tys 483,7 tys
2017 26,0 105 73,7 62,8
(0.7%) (2.8%) (1.9%) (1.7%)
236,2 tys 4,8 min 1,1 min 691,6 tys
2018 30,8 627 139 90,1
(0.7%) (13.3%) (3%) (1.9%)
306,1 tys 1,1 min 1,2 min 461,8 tys
2019 40,0 144 162 60,4
(0.8%) (3%) (3.4%) (1.3%)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych

: https://www.polskawliczbach.pl




Na przestrzeni ostatnich lat odnotowano zmienny poziom wydatkéw inwestycyjnych, zwiagzanych
przede wszystkim z warto$cig planowanych inwestycji w danym roku oraz mozliwo$ciami pozyskania
srodkéw zewngtrznych na ich wspétfinansowanie.

Na podstawie informacji zawartych w Zarzadzeniu Nr 68/2021 W¢jta Gminy Kuréw z dnia 20 maja
2021 r. w sprawie przyjecia Raportu o stanie Gminy Kuréw za 2020 rok, analiza struktury dochodow i
wydatkow za rok 2020 wykazuje, ze budzet uchwalony przez Rad¢ Gminy Kurdéw, po uwzglednieniu
zmian w ciagu roku, przewidywal realizacj¢ dochodow w kwocie 47 664 503,05 zi. Dochody
wykonano w kwocie 44 784 653,47 zt, co stanowilo 93,96 % planu, w tym planowane dochody
biezace na kwote 38 434 917,65 zt, wykonanie w kwocie 37 764 433,25 zl, co stanowi 98,26 % planu
a dochody majatkowe plan 9 229 585,40 zi, wykonanie - 7 020 220,22 zt co stanowito 76,06% planu.
Kolejno, z ww. Zarzadzenia wynika, ze uchwalony przez Rad¢ Gminy Kuréw plan wydatkéw
budzetowych po zmianach dokonanych w ciagu roku przewidywat kwote 46 770 291,97 zt. Wydatki
zrealizowano w kwocie 38 937 262,41 zl, co stanowi 83,25 % ogotu planu. Na realizacj¢ inwestycji
zaplanowano w budzecie gminy kwote 10 866 885,54 zl, co stanowito 23 % ogotu planu wydatkow.
Wydatkowano kwotg 5 648 373,80 zl, co stanowi 52 % planowanych wydatkow na inwestycje.
Wydatki na zadania majatkowe ze $rodkow krajowych wykonano w 73,89 % na kwote 4 201 701,50
zh. Niewykonane wydatki majatkowe stanowig inwestycje z RFIL (Rzadowy Fundusz Inwestycji
Lokalnych), ktore bedg wykonane w 2021 roku (przebudowa drog gminnych).

Wydatki na zadania majatkowe ze $rodkéw UE wykonano w 20,20 % na kwote 943 466,65 zi.
Niektore zadania bedg realizowane w 2021 roku i latach nastepnych. Sg to: montaz instalacji
fotowoltaicznych, budowa s$wietlicy w Debie, inwestycje drogowe z RFIL. Pozostale zadania
inwestycyjne zrealizowano w wielkos$ci zaplanowanej lub zblizonej do zaplanowanej. Gtowne
wydatki inwestycyjne 2020 roku dotyczace istotnych dla mieszkancoéw gminy zadan

obejmuja:

1) Projekt E-ustugi publiczne - 613 581,08 zt

2) Budowa drog powiatowych- projekty (pomoc finansowa dla powiatu) - 33 150,00 zt

3) Projekty i budowa drég gminnych i progow - 1 678 460,16 zt

4) Inwestycje w os$wiacie, place zabaw - 721 644,36 zt.

Wykonanie inwestycji bylo mozliwe dzieki pozyskaniu srodkow z funduszy:

1) Srodki z UE — dofinansowanie termomodernizacja, e-ustugi - 2 001 277,98 zt
2) Srodki z FDS - 680 393,00 zt
3) Srodki na inwestycje z RFIL -4 270 484,00 zt.

Na wydatki biezace budzetu zaplanowano kwotg 35 903 406,43 zt, zrealizowano wydatki w kwocie 33
288 888,61 zt, co stanowi 92,71 % planowanych wydatkoéw biezacych i 85,49 % ogdtu planu.

Z powyzszej kwoty 26 440 261,01 zt stanowily wydatki na zadania wtasne, a 12 497 001,40

zt wydatki na zadania zlecone.

Szczegotowa analiza wykonania planu wydatkow pozwala na stwierdzenie, ze stopien wykonania
planowanych zadan, w tym =zakresie jest wynikiem obiektywnych uwarunkowan. Planowana
nadwyzka budzetu Gminy na koniec 2020 roku stanowita kwote 894 211,08 zt. Planowane przychody
z tytulu kredytow i pozyczek stanowily kwotg 2 960 751,07 zt. Planowane do sptaty kredyty



i pozyczki stanowily kwotg 1 020 000,00 zt. Budzet Gminy zamknat si¢ za 2020 rok wynikiem
dodatnim ( nadwyzka) w wysokosci 5 847 391,06 zt.

Ze srodkow budzetu Gminy w 2020 roku sptacono raty zaciggnigtych kredytow i pozyczek w kwocie
1 017 400,00 zt. Planowano kredyt do zaciagnigcia 2 960 751,07 zt. Nie zaciagni¢to planowanego
kredytu dtugoterminowego.

Zadluzenie Gminy Kuréw na koniec 2020 roku z tytutu zaciagnietych kredytéw i pozyczek

wyniosto 3 534 000,00 zt z terminem sptaty w 2020 roku i latach nastepnych.

Uruchamianie nowych terenow inwestycyjnych wiaze si¢ z rozbudowg infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury drogowe;j. Potrzeby inwestycyjne wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy nie przekrocza mozliwo$ci finansowania przez gmine
wykonania infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz spotecznej, stanowigcych zadania wiasne
gminy. Realizacja infrastruktury odbywac si¢ bedzie etapowo, w zaleznosci od stopnia
zainwestowania poszczegdlnych terenow. Tereny wyznaczone pod nowa zabudowe potozone sa w
sasiedztwie terenow zainwestowanych, posiadaja dostgp do drog publicznych, w czesci do sieci
infrastruktury technicznej. Realizacja indywidualnych przytaczy do sieci wodociggowej lub
elektroenergetycznej w obu przypadkach: zarbwno w granicach obszaréw o zwartej w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno- przestrzennej, jak i poza nimi, bedzie lezata po stronie
inwestorow. Przy uwzglednieniu faktu, iz gmina posiada rozwinietg sie¢ infrastruktury technicznej, nie
przewiduje si¢, aby wydatki na cele wlasne gminy zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy w
zmianie Studium, w istotny sposob obcigzyly budzet.

W celu zapewnienia wlasciwego finansowania inwestycji zwigzanych z obstuga terenéw zabudowy,
gmina rokrocznie przeznacza znaczng czes$¢ budzetu dla realizacji zadan inwestycyjnych. Wydatki na
zadania wlasne gminy, szczegdlnie w finansowaniu wieloletnim beda uwzgledniane w Wieloletnigj
Prognozie Finansowej, stanowigcej instrument wieloletniego planowania finansowego umozliwiajacy
zarzadzanie finansami samorzgdowymi.

Dyscyplina budzetowa oraz racjonalno$¢ wydatkow w ramach poszczeg6lnych projektow, pozwalaja
stwierdzi¢, ze mozliwosci finansowe gminy umozliwia wykonanie sieci komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej i spotecznej w niezbednym zakresie.

Zaktadajac utrzymujace si¢ od lat powyzsze tendencje oraz mozliwos$ci finansowania inwestycji w
latach ubiegltych, stwierdza sie, ze realizacja zadan wtasnych gminy, wynikajacych z uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych rozwoju gminy, w tym prognoz demograficznych, w perspektywie 30 lat
jest w zasiggu mozliwosci finansowych gminy Kurow.

5. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.

U. z 2022 r.,, poz. 503 z pézn. zm.), w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,



2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczego6lnosci poprzez uzupetnianie istniejace;j
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione powyzej, wylacznie w sytuacji

braku ostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach,
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej, przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe zostal sporzadzony z uwzglednieniem analiz
srodowiskowych, ekonomicznych, spotecznych i demograficznymi. Nalezy przyjac, ze sporzadzony
bilans ma charakter wytacznie szacunkowy.

Przeznaczenie terenéw na obszarze gminy Kurdéw ustala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuréw zatwierdzony Uchwatg Nr XX/138/2001 Rady Gminy w Kurowie z
dnia 21 czerwca 2001 r. w sprawie dokonania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kurdéw z pdzniejszymi zmianami oraz Uchwata Nr X1/45/03 Rady Gminy w
Kurowie z dnia
23 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Kuréow-Centrum" z pdzniejszymi zmianami. Plan ustala r6znorodne rodzaje przeznaczenia terenéw
pod zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng, tereny ustugowe 0 ré6znym
profilu ustug, tereny aktywnosci gospodarczej, tereny obstugi komunikacji, infrastruktury techniczne;j,
tereny rolnicze, zieleni cmentarnej, zieleni parkowej, wod powierzchniowych.

Szczegotowe zestawienie powierzchni terendéw przeznaczonych do zabudowy i zagospodarowania,
zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw wraz
ze zmianami, zestawiono w ponizszej tabeli:

Lp. Obre¢b MR MN MN; MW MN,U; U; U UP; P PG; RU
MN/MR MN/UC; UC | publiczne | PU; AG; PE
U/MN (UO, Us, | AG/UC
UK)
1 Bronistawka 32,54 0,3
2 Choszczéw 15,04 0,09 0,34
3 Marianka 8,20
4 Lako¢ 23,50 0,22
5 Barlogi 16,1 5,6 49 68,90
6 Zastawie 15,80 0,25 67,5
7 Ktoda 28,0 04 15 46,8




8 Kurow 74,4 6,0 6,4 1,11 8,2 45 26,8 7.4 22,4 04
9 Olesin 35,0 6,2 57
10 | Plonki 203,3 0,4 0,7 16,7
11 | Buchatowice 73,3 24 0,25
12 | Klementowice 195,6 20,7 4,2 7,74 3,0
13 | Brzozowa Ga¢ | 143,0 26,40
14 | Szuméw 29,2 34 61,0
15 | Wolka 44,0 2,9 1,2 7,1
Nowodworska
16 | Posiotek 0
17 | Dgba 235
RAZEM | 949,98 6 6,4 1,11 28,9 9,49 53,55 70,45 273,7 | 04
1399,98

5.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
5.1.1. Zapotrzebowanie na tereny budownictwa mieszkaniowego

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oszacowano biorgc
pod uwage wnioski prognozy GUS na lata 2016-2050, przewidujacej wzrost liczby gospodarstw
domowych w Polsce do roku 2030, a nastgpnie do roku 2050 ich stopniowy spadek.

W ten sposéb zaklada sie¢ likwidacje statystycznego deficytu mieszkaniowego poprzez zroéwnanie
liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych. W zalozeniach obliczonego maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowe dokonano analizy prognozy gospodarstw domowych GUS na
lata 2016-2050 dla woj. lubelskiego. Wyniki obliczen wskazujg, ze pomimo zmniejszajacej si¢
og6lnej liczby ludnosci, liczba gospodarstw domowych w najblizszych latach bedzie wzrastac.
Starzenie si¢ spoteczefstwa bedzie pociggato za soba wzrost liczby gospodarstw dwu- i
jednoosobowych).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oszacowano zaktadajac:

1) zrownanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych,

2) prognozowang liczbe gospodarstw domowych jako iloraz liczby ludnosci w kolejnych horyzontach
czasowych prognozy demograficznej i przecietnej liczby osob przypadajacych na 1 gospodarstwo
domowe (wg zatozen w kolejnych horyzontach prognozy).

Do obliczen przyjeto przecietng liczbe oséb dorostych (w wieku 18+) przypadajgcych na 1
gospodarstwo domowe wedtug prognozy gospodarstw domowych GUS na lata 2016-2050 dla woj.
lubelskiego oraz prognozowana liczbe ludnosci w wieku 18 i wiecej lat wedtug prognozy GUS dla
powiatdw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2011 - 2035. Dodatkowo obliczono
liczbe gospodarstw domowych (zaktadajgcej utrzymanie sie ujemnych wartosci salda migracji w
catym okresie do 2035 .).

Za podstawe okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na mieszkania przyjeto najwyzszg liczbe
gospodarstw domowych, jaka wystepuje w catym okresie objetym prognoza (2030 rok).

Whyniki obliczen wskazujg, ze pomimo zmniejszajacej sie ogolnej liczby ludnosci, liczba gospodarstw
domowych w najblizszych latach bedzie wzrastaé, m.in. na skutek postepujagcego starzenia si¢
spoleczenstwa (co pociaga za sobg wzrost liczby gospodarstw jednoosobowych). Zjawisko to zostato
dostrzezone w najnowszej prognozie gospodarstw domowych wykonanej przez GUS na lata 2016-
2050, w ktorej przewiduje si¢ wzrost liczby gospodarstw domowych w Polsce do roku 2030, a
nastepnie - az do roku 2050 - stopniowy spadek.




PROGNOZA GUS NA LATA (woj lubelskie)

2020 2025 2030 2040 2050

Srednia liczba
0sob w wieku 18+
w gospodarstwie
domowym

1,986 1,961 1,844 1,938 1,933

PROGNOZA GUS NA LATA 2020 - 2035

Liczba ludnosci

) 7608 7555 7431 7245 7064
ogodtem

Ludnos¢ w wieku

2 1 - -
18+ 6269 6189 6093

PROGNOZA DO ROKU 2050 OPRACOWANIE WELASNE

Liczba ludnosci

X 7608 7555 7431 7245 7064
ogodtem
;‘gi""sc w wieku 6269 6189 6093 5944 5793
Liczba
gospodarstw 2515 3156 3304 3067 2997
domowych

Zgodnie z danymi GUS, aktualnie (2020 r.) na terenie gminy Kuréw do uzytkowania oddanych jest
2515 mieszkan, co statystycznie oznacza na rynku mieszkan deficyt mieszkaniowy.
Przecig¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 91,20 m? (2020 r.) i jest wigksza od przecigtnej
powierzchni uzytkowej dla wojewodztwa lubelskiego oraz wieksza od przecigtnej powierzchni
nieruchomos$ci w catej Polsce. Na kazdych 1000 mieszkancow przypada 331 mieszkan.
Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa lubelskiego (379) oraz znacznie
mniejsza od $redniej dla catej Polski (392). 100,0% mieszkan zostalo przeznaczonych na cele

indywidualne.

Podsumowujac zapotrzebowanie Gminy Kuréw na zabudowe mieszkaniowg w perspektywie
do 2050 r., przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa na poziomie okoto 789
mieszkan w perspektywie do roku 2030, natomiast w przypadku zrealizowania przyjetej prognozy
do 2050 r. zapotrzebowanie to moze spas¢ do 482 mieszkan, przy czym prawdopodobnie bedzie
to nadal mniejsza liczba niz wspomniana juz $rednia dla wojewddztwa i Polski.

Dla sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe szacuje si¢:

1) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie do roku 2050 - okoto 789
mieszkan,

2) W przeliczeniu na powierzchni¢ uzytkowg zapotrzebowanie W perspektywie roku 2050 wynosi

789 * 120 m? = 94 680 m?

3) ze wzgledu na niepewnos$¢ przysztych procesow rozwojowych, przyjmuje si¢ zwigkszenie wyzej

wyliczonej wielko$ci 789 mieszkaf i powierzchni 94 680 m? o 30%, co daje 1 026 mieszkan

o Tacznej powierzchni 123 084 m?,

3) aktualna powierzchnia zabudowy wynosi okoto 228 865 m? pow. uzytkowej (dane UG Kurow).



Przyjmuje si¢, ze powierzchnia uzytkowa w wymiarze dodatkowych 30% zapotrzebowania
szacowanego na podstawie prognoz bedzie zrealizowana w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz marginalnie w formie zabudowy wielorodzinnej (ok 144 mieszkania).

Dane uzyskane w powyzszych obliczeniach nalezy traktowa¢ jako orientacyjne. Na przestrzeni lat
sytuacja w gminie moze ulega¢ fluktuacjom w zwigzku ze zmianami demograficznymi zaréwno nega-
tywnymi jak i pozytywnymi np. zwigzanymi z powigkszeniem potencjatu lokalnego rynku pracy.

Jest oczywiste, ze zabudowa bedzie z czasem ulega¢ wymianie, a jej gabaryty i parametry beda dosto
- sowywane do nowego zapotrzebowania.

Zatozenia do Komunikatu Rzagdowego do Programu Mieszkanie Plus wskazuja, ze §rednia powierzch-
nia mieszkania w Polsce jest ok. 20 m: mniejsza od S$redniej Unii Europejskiej. Zgodnie z
zatozeniami, przewiduje sie¢ zwickszenie w Polsce do 2030 r. liczby mieszkan przypadajacych na
1000 mieszkan-coéw z obecnej liczby 363 do 435 mieszkan na 1000 o0sob, co odpowiada $redniej UE.

5.2. Zapotrzebowanie na tereny ustug komercyjnych oraz budownictwa techniczno
— produkcyjnego

Ustugi oraz budownictwo techniczno — produkcyjne nie wynikaja ze stanu prognoz demograficznych.
Zapotrzebowanie i rozwdj tego sektora nie koreluje rowniez z powierzchnig uzytkowa budownictwa
mieszkalnego. Lokalizacja funkcji ustugowych oraz zabudowy techniczno — produkcyjnej wiaze si¢
przede wszystkim z uwarunkowaniami dostgpnosci i obstugi komunikacyjnej oraz uwarunkowaniami
srodowiskowymi. Zgodnie ze standardami urbanistycznymi, ustugi na poziomie podstawowym
powinny by¢ dostepne dla ludnosci w zasiegu dojscia pieszego do 500 m, a na terenach o malej
intensywnosci zabudowy w zasiggu 1000 m. Przepisy nie okreslaja maksymalnego zapotrzebowania
na nowg zabudowe uslugowa. Rozwdj funkcji ustugowych oraz produkcyjno-ustugowych nie zalezy
wprost od wzrostu liczby ludnosci, natomiast jest skorelowany z potrzebami rozwoju gospodarczego
gminy oraz dogodnymi uwarunkowaniami do tego rozwoju.

Ustlugi komercyjne na terenie gminy Kuréw koncentrujg si¢ w miejscowosci Kurow, stanowigcej
osrodek centralny gminy. Rynek dostgpnych ustug uksztattowaly uwarunkowania lokalne i potrzeby
mieszkancéw. Ten rynek moze ulega¢ zmianom pod wplywem zapotrzebowania konsumpcyjnego
mieszkancoéw gminy, zwigzanego m. in. z poziomem ich zamoznoSci.

Na terenie gminy zarejestrowanych jest ponad 400 matych i $rednich firm. Duza liczba 0s6b pracuje
poza obszarem gminy m. in. w: Putawach, Lublinie Warszawie a takze zagranica.

Na terenie gminy funkcjonuje dziatalno$¢ produkcyjna (techniczno — produkcyjna, bazy sktady,
magazyny), kusnierstwo oraz produkcja rolno — spozywcza i przetworcza.

Obliczenia zapotrzebowania na zabudowe techniczno-produkcyjng oraz ustugowg o charakterze
komercyjnym stanowig szacunkowe dane, oparte o wyliczenia lgcznej powierzchni uzytkowej
nowych i rozbudowanych budynkoéw uslugowych, sklasyfikowanych w ramach budynkow
biurowych, hotelowych oraz budynkéw handlowo-ustugowych, zgodnie z danymi GUS na lata 1995
—20109.

W tych analizach nie brano pod uwage danych demograficznych oraz profilu prowadzonych
dziatalnosci.

Analizy dotychczasowego rynku ustug na terenie gminy Kuréw w oparciu o dane GUS, wykazaty, ze
taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych nowych i rozbudowanych oddanych do
uzytkowania w latach 1995-2019 wynosita 3179 me, czyli $rednio okoto 130 m:rocznie. Zaktadajac,
ze zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy ustugowej (komercyjnej) do 2050 r. bedzie
proporcjonalne do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych



budynkow ustugowych w latach ubieglych, mozna by oszacowac to zapotrzebowanie na poziomie
okoto 3820 m:dodatkowej powierzchni uzytkowe;.

Na podstawie danych GUS, na terenie gminy Kurow, analiza liczby podmiotéw gospodarczych
wykazuje korzystny trend wzrostowy. W 2012 r. na terenie gminy zarejestrowanych bylo 440
podmiotow, natomiast w 2019 r. liczba ta wzrostla do 492. Trend wzrostowy podmiotow
gospodarczych nie koreluje ze spadkiem liczby ludnos$ci gminy Kurow we wskazanym czasie.

O atrakcyjnosci terenéw przeznaczonych pod funkcje ustugowe decyduje w znacznym stopniu
dostepnos¢ komunikacyjna obnizajaca koszty i czas transportu.

Polityka rozwoju gminy dazy do zwigkszenia atrakcyjnosci gospodarczej gminy poprzez
wykorzystanie dogodnych warunkow transportu drogowego, opartych o przebieg drogi krajowej Nr
12 oraz o wspdlny przebieg drog ekspresowych S12 i S17 z wezltem drogi w miejscowosci Kurow.

Dostgpno$¢ komunikacyjna i transportowa stanowi o atrakcyjnosci potencjatu ekonomicznego danego
obszaru. Jest to jeden z najwazniejszych czynnikéw, trwale ksztaltujacy podstawy rozwoju
spoteczno-gospodarczego poprzez stworzenie ogélnych warunkéw materialnej dziatalnosci
produkcyjnej, warunkow dla wiasciwego funkcjonowania gospodarki oraz stale stymulujgcy rozwoju.

Lokalne uwarunkowania zwigzane z przebiegiem przez teren gminy Kurdow trasy S12/S17 w
naturalny sposob wplynety na inicjatywe lokalizacji w sasiedztwie tej trasy strefy dziatalnosci
gospodarczej o matej i $redniej skali, bedacej rozwinigciem pierwotnie projektowanych terenow
ustugowych, na ktérych juz lokujg si¢ mate podmioty gospodarcze.

Dodatkowym atutem tego obszaru jest potozenie poza Systemem Przyrodniczym Gminy, wobec

czego nie przewiduje si¢ zagrozen dla §rodowiska przyrodniczego.

Analiza danych pozyskanych z Urzgdu Gminy Kuréw na bazie ewidencji gruntoéw i budynkow
wykazata, ze aktualna powierzchnia zabudowy przemystowej na terenie gminy wynosi 23 566 m: i
obejmuje dziatalnosci produkcyjne w miejscowosciach Barlogi, Brzozowa Gaé, Kurow,
Klementowice. Dane te nie dotycza infrastruktury zwigzanej z przemystem wydobywczym na terenie
gminy. Niestety, dane bazy ewidencji gruntéw i budynkéw nie pozwolity na wyodr¢bnienie
powierzchni zabudowy typowo ustugowe;.

Wedlug przeprowadzonych analiz, sasiedztwo drogi ekspresowej lub autostrady w gminach generuje
na przestrzeni kilku lat wzrost liczby podmiotow gospodarczych o ok. 10%, co daje $rednioroczny
wzrost okoto 1,25%.

5.3. Uslugi publiczne

Ustugi publiczne sg ustugami wykonywanymi na rzecz obywateli za sprawg organow administracyj-
nych wiadz panstwa, zapewniane obywatelom poprzez dzialania jednostek samorzadu terytorialnego,
odpowiedzialnych za zapewnienie dostepu do tych ustug i ich wtasciwe funkcjonowanie. Do ustug
publicznych nalezy szkolnictwo panstwowe, stuzba zdrowia, stuzby obronne i porzadkowe, transport
miejski, zaopatrzenie obywateli w media. Do ustug publicznych naleza réwniez: budownictwo socjal-
ne, telekomunikacja, gospodarka odpadami i gospodarka wodna, opieka spoteczna, gromadzenie
danych , ochrona srodowiska.

W zwigzku z tendencjami demograficznymi, nalezy przewidywac, ze w najblizszej przyszlosci bedzie
wzrasta¢ zapotrzebowanie na ustugi zdrowia oraz ustugi wsparcia opieki nad osobami starszymi,
wobec czego ten sektor ustug nalezy traktowaé jako rozwojowy. Ponadto, na uwadze nalezy mieé



wielofunkcyjny pakiet ustug, wynikajacy z potrzeb konsumpcyjnych, co jednoczesnie wplynie na
poprawe jakos$ci uslug, poszerzenie ustug lokalnych i ponadlokalnych oraz tworzenie nowych miejsc

pracy.

5.4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe rekreacji indywidualnej

Zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa zabudowy rekreacji indywidualnej nie podlega
standardom i wskaznikom urbanistycznym. Na decyzje o lokalizacji tego typu zabudowy ma przede
wszystkim wplyw atrakcyjnosci przyrodniczo-krajobrazowej gminy, uwarunkowan zwigzanych z
klimatem uzdrowiskowym albo jako miejsce odpoczynku od zgietku dla mieszkancéw potozonego w
sasiedztwie osrodka miejskiego.

Na przestrzeni lat 1995 — 2019, dane GUS wskazaly, ze na terenie gminy Kuréw powstat jeden
budynek mieszkalny nieprzystosowany do stalego zamieszkania, o powierzchni 34 m:, co dla
szacunkow zabudowy w perspektywie 30 lat traktuje si¢ jako sytuacje incydentalna.

W zwigzku z wystepowaniem na terenie gminy trenéw lesnych oraz bliskosci takich miejscowosci
jak Nateczow, Putaw, Lublina, zaktada si¢ zwigkszone zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢
uzytkowa zabudowy rekreacji indywidualnej.

5.5. Obszary istniejacej zabudowy na terenie gminy Kuréw

Uktad osadniczy gminy Kuréw jest zwigzany z warunkami topograficznymi, gruntowo - wodnymi
oraz spoleczno - gospodarczg geneza jego powstania gminy. W strukturze osadniczej przewazajg
ulicowki o zabudowie rozciagnietej w zwartych rzgdach po obu stronach drogi i o nieregularnym
uktadzie drég bocznych oraz niwowym uktadzie pél (Choszczow, Ktoda, Lako¢, Bartogi, Szumow,
Zastawie).

Wsie Deba i Bronistawka charakteryzuja si¢ dlugimi rzedowkami o regularnej zabudowie
rozmieszczonej po jednej stronie drogi, z tanowym ukladem pol uprawnych. Obecnie trwa zabudowa
drugiej strony. Wsie Plonki i Wolka Nowodworska wyrdzniaja tancuchowki z luzniejszymi od
ulicowki, rzedowym uktadem zabudowy oraz tanowym ukladem poél, a takze -elementy
wielodroznicowe.

W centrum gminy potozony jest Kurow — osada o gestej zabudowie zblizonej do miejskie;j,

Z wyraznym centrum oraz siecig ulic.

Wymienione struktury osadnicze mogg zosta¢ uzupetnione nowa zabudowsa bez szczegdlnych dziatan
gminy, zwigzanych z uzbrojeniem terenu. Sieci osadnicze taczy potozenie wzdhuz komunikacji
publicznej oraz istniejgcy stan uzbrojenia w infrastrukture techniczng i dostepnosé¢ do wspolnych
ustug publicznych, zlokalizowanych w miejscowosci Kurow.

6. CHLONNOSC OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
6.1. Chlonno$¢ potozonych na terenie gminy, obszarow ,,0 w pelni wyksztalconej zwartej struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej” (stan istniejacy)

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, szacuje si¢ chtonno$¢ obszaré6w o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjo-
nalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumianej jako mozliwo$¢ lokalizowania na
tych terenach nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na



funkcje, analogicznie — szacuje si¢ chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejsco-
wych planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu oszacowania chtonno$ci tych obszaréw, zdefiniowano je w 16 jednostkach osadniczych
gminy. Przyjeto, ze kazda z miejscowosci gminy odpowiada jednostce osadniczej w rozumieniu
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych.

Na potrzeby wyliczenia chtonno$ci obszarow istniejacej zabudowy dokonano identyfikacji tzw.
obsza-row zurbanizowanych tj. obszaré6w o skupionej zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugo-wej, z niewielkimi lukami w zabudowie, majacej dostep do drog publicznych i wyposazonych
W nie-zbedng infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

W zwiazku z charakterem gminy Kurow jako gminy wiejskiej, zgodnie z wytycznymi Ministerstwa
Infrastruktury i Budownictwa, przyjmuje si¢ miejscowosci Kurdéw, Brzozowa Ga¢ i Olesin, jako
obszary zurbanizowane, o pelnym dostepie do komunikacji publicznej oraz infrastruktury technicznej
(w granicach Aglomeracji Kurow). Pozostale obszary, z wylaczeniem miejscowosci Posiotek i Wolka
Nowodworska, wzieto pod uwagg i objeto te obszary jako stanowigce trwate elementy struktury funk-
cjonalno —przestrzenne;j.

Dla uproszczenia obliczen, do obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej rozwoju zabudowy, przyjeto nastepujace kryteria:

zabudowa istniejgca wystepujaca w zgrupowaniu minimum 5 budynkoéw o funkcji mieszkanioweyj,
pomigdzy ktorymi maksymalna odlegtos¢ sasiadujacych budynkow nie przekraczata 150 m (zgodnie
z danymi pozyskanymi na podstawie topograficznej bazy danych, ortofotomapy: Zrodta danych: ,
http://www.kurow.e-mpzp.pl/ ), dostep do drogi publicznej — przy podstawowym zatozeniu

bezposredniego dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 1. o
drogach publicznych, dostep do infrastruktury techniczne;j.


http://www.kurow.e-mpzp.pl/

Obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej rozwoju zabudowy na terenie
gminy Kurow
Zrédto: Opracowanie whasne



Chlonnos$¢ obszarow o w pelni

[ha]
40,11 9,28
22,64 0
22,80 1,65
15,00 2,50
12,00 2,82
29,05 2,23
170,20 9,63
74,87 10,63
221,68 18,41
44,53 11,60
310,46 12,80
38,79 4,90
7,04 2,80
38,51 7,85
1047,68 97,1

Laczna powierzchnia luk w zabudowie wynosi 97,1 ha.

Odejmujac szacowana powierzchni¢ wynoszaca 15% z przeznaczeniem na niezbgdng
komunikacje, powierzchnia ,,luk” terenéw zabudowy mieszkaniowej wynosi¢ bedzie okoto 83 ha,
przy czym w miejscowosciach Kurow, Brzozowa Gac¢ i Olesin bgdzie to okoto 25,16 ha, natomiast
w pozostatych miejscowosciach wynosi okoto 71,94 ha.

Wykorzystujac podstawowe narzedzia oprogramowania GIS w oparciu 0 BDOT przyjeto, ze:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) $rednia pow. zabudowanej
dziatki budowlanej wynosi 1400 m2. W zwigzku z tym, przyjmujac na terenie miejscowosci
Kurow, Brzozowa Ga¢, Olesin, zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng za dominujaca, luki
w zabudowie wynosza okoto 21,8 ha.

2) w pozostatych miejscowosciach gminy Kuréw dla terenow zabudowy zagrodowej (RM)
$rednia pow. zabudowanej dziatki budowlanej wynosi okoto 3500 m?2,



Do oszacowania chlonnosci terenéw przyjeto algorytm szacowania chlonnos$ci na podstawie
opracowania: Bilansowanie terenéw pod zabudowe — praktyka sporzadzania Szpura A., 2020.

Kuroéw, Brzozowa Gaé, Olesin (MN)

D= Pn/ Pp

C=D*Pm

gdzie:

D — liczba dziatek,

Pn — powierzchnia niezabudowana [hal],

Po — przecigtna powierzchnia dziatki budowlane;,

C — chtonnoé¢ [m?],

Pwm — przecietna powierzchnia mieszkania (prognozowana) [m?]

D = 25,16/0,14 = 180
C=180*120 = 21 600 m?

POZOSTALE TERENY (RM)

D= PN/ Pb

C=D*Pm

gdzie:

D — liczba dziatek,

Pn — powierzchnia niezabudowana [ha],

Pp — przecigtna powierzchnia dziatki budowlane;,

C — chlonno$é¢ [m?],

Pwm — przecietna powierzchnia mieszkania (prognozowana) [m?]

D =71,94/0,35 = 206
C =206 * 120 =24 720 m?

6.2. Chlonnos$¢ terené6w wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Na obszarze gminy Kuréw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety na-

stepujgcymi uchwatami:

udziat % procent przewazajaca | wskaznik
funkcja terenu min. pow. dzialki w ogolnej powierzchni pow. biol ilosé intensywn
budowlanej powierzchni zabudowy czynna kondygnacji osci
gminy zabudowy
MN 1000 brak ustalen brak ustalen | brak ustalen 2 brak
ustalen
Uchwata
MR MR - 1000 brak ustalen brak ustalen | brak ustalen 2 brak
Nr X1/45/03 Rady ustalen
Gminy w Kurowie
z dnia 23 czerwca -
2003 r. UC (ushugi brak ustalen brak ustalen brak ustalen | brak ustalen 2 brak
W sprawie mpzp komercyjne) ustaleft
”Kuréw — Centrum”
AG (tereny brak
aktywnosci brak ustalen brak ustalen | brak ustalen | brak ustalen 2 ,
. ustalen
gospodarczej)
Uchwata MN 600-1000 30% 60% 2 brak
Nr XX111/169/2008 ustalen
Rady Gminy Kuréw
z dnia 28




pazdziernika 2008 r.
W sprawie
uchwalenia zm
mpzp Kuréw —
Centrum

RM

brak ustalefn

brak ustalen

40%

50%

brak

ustalen

Uchwata Nr
XXXI111/285/2014
Rady Gminy Kurow
z dnia
25 sierpnia 2014 r. w
sprawie zm mpzp
,Kuréw — Centrum”
-etap |

MN

600 - 1000

brak ustalen

30%

45%

MN,U

1000

brak ustalen

40%

30%

1.2




MN 600-1000 brak ustalen brak ustalen | brak ustalen brak
talen
Uchwata ustaien
Nr XX/138/2001
Rady Gmm_y Kurow MR 2000 brak ustalen brak ustalen | brak ustalen brak
d
z dnia
W sprawie mpzp ustalen
21 czerwca 2001 r.
MW brak ustalen brak ustalen brak ustalen | brak ustalen brak
ustalen
Uchwata Nr brak
XX111/167/2008 RM 2000 brak ustalef 40% brak ustalen
Rady Gminy Kuréw ustalefi
z dnia 28
pazdziernika 2008 r.
W sprawie
uchwalenia zm
mpzp
gminy Kuréw UP brak ustalen brak ustalen | brak ustalen | brak ustalen brak
w miejscowosci
Ptonki w obregbie ustales
dziatki
0 numerze
ewidencyjnym 571
Uchwata MN 1000 brak ustalen 30% 60% brak
Nr XX111/168/2008 ustalen
Rady Gminy Kurow
z dnia brak
28 pazdziernika RM 3000 brak ustalen 40% 50%
2008 r. w sprawie ustalen
uchwalenia zm
mpzp gminy Kuréw brak
w zakresie terenOw u brak ustalen brak ustalen brak ustalen | brak ustalen
urbanizowanych ustalen
MN 1000 brak ustalen 35% 35% 1,05
RM 1800 brak ustalen 60% 15% 1,2
Uchwata Nr
MN,U 1000 brak ustalen 35% 35% 1,05
XXV1/271/2018
Rady Gminy Kuréw - - S 3
7 dnia MW, MN brak ustalen brak ustalen 35% 35% 1,05
29 maja 2018 r.
W sprawie U,MN 1000 brak ustalen 35% 35% 1,05
uchwalenia zm
mpzp gminyl fﬂlff”W RM,RU brak ustalen brak ustalef 60% 15% 1,2
—etap Il.
U 1000 brak ustalen 50% 25% 15
P brak ustalen brak ustalen 25% 40% 0,5
Uchwata
Nr V11/53/2015
Rady Gminy Kurow
z dnia MN 600-1000 brak ustalen 35% 30% 1,0
13 sierpnia 2015 .
w sprawie

W sprawie zm mpzp
"Kuréw - Centrum™
-etap Il




Obszary objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw na tle
obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej rozwoju zabudowy
Zrédto: Opracowanie whasne




Chlonnos¢ terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

powierzchnia
obszaréw w granicach mpzp
(powierzchnia brutto)

luki w zabudowie
obszarow o w pehni
wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej”
i obszarow nie w pelni zurbanizowanych

miejscowos¢ (powierzchnia brutto)
1 2
[ha] [ha]
Bronistawka 41,05 9,6
Choszczéw 23,15 0,00
Marianka 10,87 3,6
Lakoé 36,95 6,70
Barlogi 23,45 51
Zastawie 20,90 6,93
Kloda 43,36 8,80
Kuréw 162,47 97,78
Olesin 35,77 5,54
Plonki 300,53 22,5
Buchalowice 68,97 18,66
Klementowice 379,82 80,25
Brzozowa Ga¢é 59,26 20,81
Szumow 39,48 19,46
Now‘gg\}\lfoarska 30,18 25,9
Posiolek - 0
Deba 59,63 211
RAZEM 1335,84 344,1




Chlonno$¢ terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w podziale na ilo$¢ dzialek oraz przeznaczenia terenéw

MIEJSCOWOSC MW MR MN MNU PU U RU
Bronislawka 54
Choszczéw 0 2
Marianka 30
Lako¢ 52
Barlogi 30
Zastawie 34
Kloda 35
Kuréw 112 90 7 10 8 2
Olesin 55 1 18
Plonki 110
Buchalowice 46
Klementowice 140
Brzozowa Gaé 6 9
Szuméw 24
Wélka Nowodworska >4
Posiolek
De¢ba 90
RAZEM 872 91 16 28 10 2

Wobec ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuréw celem
wyliczenia chtonnosci terenéw pod zabudowg przyjeto nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) przyjeto: sredniga pow. dziatki
budowlanej 1000 m?2. Zaktada sig, ze bedzie to zabudowa dominujgca w miejscowosciach Kurow,
Brzozowa Ga¢, Olesin.

- dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM) przyjeto: $rednia pow. dziatki budowlanej 2000 m?,

w pozostatych miejscowosciach gminy Kurow.

- PU - 2000 m?

- Przyjmuje sig, ze na dzialce budowlanej powstanie jeden budynek mieszkalny o zatoZzone;j
przecietnej powierzchni uzytkowej wynoszacej 120 mo.

L.aczna powierzchnia luk w w zabudowie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wynosi 344,1 ha.

Odejmujac 15% na niezbgdng komunikacje, powierzchnia ,,Juk” terenow zabudowy mieszkaniowej

wynosi tgcznie okoto 292,48 ha, przy czym w miejscowosciach Kuréw, Brzozowa Gac i Olesin

wynosi okoto: 124,13 ha natomiast w pozostatych miejscowosciach wynosi okoto 168,35 ha.

Przyjeto, ze:

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) przyjeto: srednig pow. dziatki

budowlanej 1000 m.. Zaktada si¢, ze bedzie to zabudowa dominujagca w miejscowosciach
Kurow, Brzozowa Gac, Olesin,



4) dla terenow zabudowy zagrodowej (RM) przyjeto: srednig pow. dziatki budowlanej 2000 mz,
w pozostatych miejscowosciach gminy Kurow.
Wobec powyzszych zatozen ilo§¢ dziatek budowlanych wynosi:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w miejscowosciach Kurow, Brzozowa
Gac¢, Olesin:
124,13 ha: 0,1000 = 1241
2) dla zabudowy zagrodowej (RM) w pozostatych miejscowosciach:
168,35 ha : 0,2000 = 842
Laczna liczba dziatek wynosi: 2083
Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (przy przyjeciu 1 mieszkania/l dziatke budowlang
i $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania = 120 m?):
2083 mieszkan x 120 m?= 249 960 m?lacznej powierzchni uzytkowej mieszkan w tym:
dla zabudowy MN: 1241 mieszkan x 120 m?= 148 920 m?lacznej pow. uzytkowej mieszkan
dla zabudowy RM: 842 mieszkan x 120 m> =101 040 m?lgcznej pow. uzytkowej mieszkan

POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE ORAZ SUMY POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY (SUMY CHLONNOSC
OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI OSADNICZEJ ORAZ CHLONNOSCI
OBSZAROW POZA W PEENI WYKSZTALCONA ZWARTA STRUKTURA FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNA W GRANICACH JEDNOSTKI OSADNICZEJ, PRZEZNACZONYCH W
PLANACH MIEJSCOWYCH POD ZABUDOWE)

chlonnosé,
potozonych na terenie
gminy, obszarow
chlonnosé, przeznaczonych w
polozonych na terenie = planach miejscowych
gminy, obszarow o w pod zabudowe,
peini wyksztaiconej | innych iz obszaréw zapotrzebowanie na
zwartej strukturze o w pelni bud
przeznaczenie terenu funkcjonalno- wyksztalconej zwartej nowa zabudowe wynik bilansu
. wyrazone w pow.
przestrzennej w strukturze rvtkowei
granicach jednostki funkcjonalno- uzytkowej
osadniczej wyrazona przestrzennej w
w powierzchni granicach jednostki
uzytkowej osadniczej wyrazona
w powierzchni
uzytkowej
MN 252000 148 920
26 364 -282 396
RM 33 600 101 040

WNIOSKI:

Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z sumg chtonno$ci
obszarow wyrazajacych mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy, wykazato, Zze na terenie gminy
Kurow rezerwy pod zabudowe znacznie przekraczajg przewidywane potrzeby rozwojowe gminy.
Wobec czego, nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami: (1) o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, (2) przeznaczonej w planach
miejscowych pod zabudowg, (3) inwestycji miejskich wynikajacych z koniecznosci realizacji zadan
wilasnych (zlokalizowanych poza obszarami w pkt. 1 i 2). Szacuje si¢, ze potrzeby wszystkich



inwestycji gminnych wynikajacych z konieczno$ci realizacji zadan wilasnych inwestycji beda
dostosowywane do potrzeb i mozliwo$ci rozwojowych miasta, zwigzanych przede wszystkim z
lokalizacja obiektow turystycznych i sportowo-rekreacyjnych w rejonie zalewu miejskiego oraz lasu
komunalnego.

Wedhug wynikéw bilansu terendow pod nowa zabudowe, rezerwy terendw zabudowy mieszkaniowej
stanowigce ustalenia dokumentéw planistycznych gminy Kuréw, zapewniajg wystarczajaca
powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w perspektywie kolejnych 30 lat.



